Uchwala nr XLVI111/293/2014
Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia 25 wrze$nia 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic:

Pocztowej i Armii Krajowej w Ostrzeszowie

na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594 z
pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012, poz. 647 z pOzZniejszymi zmianami), a takze w zwiazku z uchwalg nr
XXXVI11/237/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic: Pocztowej i Armii Krajowej
w Ostrzeszowie uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogo6lne
§ 1. Uchwala si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow uchwalonego uchwala
nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 czerwca 2011 r. (ze zmiang uchwalong uchwata nr
XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 12 wrze$nia 2013 r.) Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej planem, zawarty jest w granicach okreslonych na rysunku planu, ktory stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia Uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadajg sie:

1) ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych, okre§lone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu, okreslonego
symbolem, funkcje¢, ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi
wigcej niz 50% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlane;j,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu, okreslonego
symbolem, funkcje¢, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi
maksimum 40% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlane;j,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajacg tereny o réznym sposobie uzytkowania
/funkcji/ lub ré6Znym sposobie zagospodarowania terenu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu facznosci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

8) ucigiliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jako$ci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,



9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi, nie bedacy szyldem, tablica informacyjna, badz znakiem w rozumieniu
przepiséw dot. znakdow i sygnatow,

10) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy i ich siedzib w
miejscu wykonywania dziatalnosci,

11) zieleni izolacyjnej — pas drzew lub krzewow uksztaltowane w taki sposob, aby minimalizowa¢ ucigzliwo$ci

12) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi
przepisami.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) przeznaczenie terenOw wewnatrz linii rozgraniczajacych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w dalszej czesci uchwaty;

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow o0znaczony na rysunku planu symbolem P;
2) teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP

3) teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sig:

a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjna
kompozycyjnie catos¢ w stosunku do istniejacej zabudowy zaktadu produkcyjnego i skali miasta,

c) nakaz w lit. b) nie obowigzuje w stosunku do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazow
wynikajacych z ochrony $rodowiska i przyrody. dla zachowania tadu przestrzennego naziemne
obiekty tacznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowaé w istniejace zagospodarowanie,

w stosunku do nowych obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow preferuje sie stosowanie

materiatdw wykonczeniowych $cian oraz pokry¢ dachowych w kolorach nawigzujacych do zabudowy

istniejacego zaktadu produkcyjnego;

ustala si¢ warunki lokalizacji reklam i szyldow:

a) przy lokalizacji i ksztalcie reklam ustala si¢ zakaz wprowadzania dysharmonii wizualnej w
przestrzeni. Plaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawigzywa¢ do elementow
projektowanego zagospodarowania: osi jezdni, plaszczyzn fasad =zabudowy 1 innych
charakterystycznych elementéw w sasiedztwie,

b) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na terenie oznaczonym symbolem KDG,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni do 15 m? wylacznie na terenie o0znaczonym
symbolem P,

d) szyldy nie moga przekroczy¢ lacznej powierzchni 3,0 m?;

ustala si¢ warunki lokalizacji ogrodzen:

a) dla dziatek od strony terenéw drdég publicznych ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzenia: do 2,2 m,

b) w stosunku do pozostatych ogrodzen wysokos$¢ do 2,2 m,

na terenie objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m

n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z whasciwym organem na podstawie przepiséw odrebnych przed

wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgérza Ostrzeszowskie |

Kotlina Odolanowska” — obowiazuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obowiazujacych

przepisach;

ustala si¢ nakaz:

a) pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacji zieleni
izolacyjnej wysoko i niskopiennej oraz rozwigzan technicznych planowanych inwestycji na terenie
oznaczonym symbolem P neutralizujacych ich ewentualny negatywny wptyw na przylegle tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (potozone poza granicami planu), zgodnie z
przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w projektowanej na
terenie P inwestycji, na tereny istniejgcej potozonej poza granicami planu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy zastosowa¢ s$rodki techniczne i technologiczne, ktore
zapewnia obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi (np. obudowy dzwigkochtonne, $ciany zieleni o ww. przeznaczeniu),

€) zastosowania do celow grzewczych i technologicznych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o
paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania
charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawno$ci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii np. energia stoneczna itp.,

d) nakaz wywozu i utylizacji $ciekdw przemystowych przez wyspecjalizowane firmy posiadajace
stosowne uprawnienia,

e) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odlozonej warstwy humusu, dla uksztaltowania
terenow zieleni lub ich wywdz na miejsce wskazane przez stuzby miejskie i zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji nowych obiektow tymczasowych (z wyjatkiem obiektow zaplecza budéw na czas ich
realizacji oraz niezbgdnych elementéw infrastruktury technicznej, w tym dot. inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi),

b) odprowadzania §ciekow do gruntu i wod gruntowych,

¢) skladowania na wolnym powietrzu materiatow mogacych przenika¢ do gleb i wod gruntowych,
materiatdéw pylacych i emitujacych odor;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych musi by¢ prowadzone w sposob zgodny z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

€) sposob przechowywania odpadow winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem;

w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i

telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury

okreslone w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i technologii, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania

przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane, chyba, ze przepisy odrgbne stanowig inaczej,

ucigzliwosci dla srodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalnos$ci nie moga wykracza¢ poza granice

terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, co powinno wynika¢ z przyjetej technologii realizacji i

eksploatacji inwestycji, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w

rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej:

1)

2)
3)
4)

caly obszar objety niniejszym planem objety jest strefa ochrony konserwatorskiej i archeologicznej
wpisana do rejestru zabytkow wojewodztwa Wielkopolskiego pod numerem 674,

ochronie podlegaja: uktad urbanistyczny oraz archeologiczne warstwy kulturowo-osadnicze,
obowigzuje zakaz zmiany istniejgcego uktadu ulic,

podczas prac ziemnych ustala si¢ nadzor archeologiczny na zasadach i w zakresie zgodnym z ustawg o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 10. Na obszarze planu obowigzuje nastepujace ustalenie dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: w pasie drogi publicznej /ulicy Pocztowej/ dopuszcza si¢ lokalizacjg
obiektow matej architektury, pod warunkiem, ze nie b¢da kolidowaly z funkcja komunikacyjng i sieciami



infrastruktury technicznej, spelnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu
innych regulacji niniejszej uchwaly i przepiséw odrebnych.

§ 11. Na obszarze planu obowigzuja nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i ich sposob realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow :

1) ustala si¢ ogolne zasady ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie nowych budynkow do aktualnego zagospodarowania terenu istniejacego
zaktadu w celu stworzenia urbanistycznej i funkcjonalnej cigglo$ci przestrzeni,
b) obowigzek jednorodnego ksztattowania architektury budynkéw w danym kwartale oraz
zharmonizowania z istniejagcymi budynkami,
C) nalezy stosowac ustalenia zawarte w §7 oraz zgodnie z pozostatymi ustaleniami niniejszej
uchwaty;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z przepisami
szczegblowymi niniejszej uchwaty:

a) od pasa drogowego ul. Pocztowej (KDL) — w odlegtosci 4,0 m,
b) od granicy terenu ZP — w odlegtosci 4,0 m,
3) okreslong w pkt 2 odlegto$¢ uzupetniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z

przepisdbw odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P: 70%;

5) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem P: 0,3 — 1,4;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem P — 1% powierzchni terenu;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP nie ustala si¢: maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
natomiast ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 85%,

8) obowigzujg maksymalne wysokos$ci zabudowy i inne gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 -
ustalenia szczegdtowe dla terendow w liniach rozgraniczajgcych, a minimalna liczba miejsc
postojowych i ich sposéb realizacji zgodnie z §15 pkt 5.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podporzadkowac celom, dla ktérych zostat
powolany obszar chronionego krajobrazu ,,Wzgdérza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska”

2) ustala si¢ nakaz zastosowania §rodkow technicznych 1 technologicznych dla

zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami i wilasciwych
rozwigzan technicznych gospodarowania wodami;

3) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Na obszarze planu obowiagzuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, okre§lone w innych regulacjach niniejszej
uchwaty i przepisach odrgbnych.

§ 15. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:
1) dla fragmentu drogi publicznej klasy gtdéwnej 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDG
(ul. Armii Krajowej) — ustala sie:
a) zakazuje sig:
— lokalizacji i budowy nowych zjazdow,
— lokalizacji reklam wielkoformatowych,



b) dopuszcza sie:
— lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w pasie drogowym celem wykonania przytaczy
do istniejacych urzadzen pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,
— realizacje chodnika i §ciezki rowerowej,
— realizacje pasa zieleni,
— modernizacj¢ istniejacej drogi,

2) dla fragmentu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL
(ul. Pocztowa) ustala sig:
a) nakazuje sig:

— lokalizacj¢ zjazdow w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz spelniajagce warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych,

b) =zakazuje si¢ lokalizacji reklam wielkoformatowych,
c) dopuszcza sig:

— realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

— realizacje¢ chodnika i §ciezki rowerowej,

— modernizacj¢ istniejacej drogi,

— lokalizacj¢ miejsc postojowych;

3) w przypadku realizacji drog wewnetrznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) szerokos$¢ jezdni dostosowac¢ do wymagan wynikajacych z przewidywanego ruchu
pojazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia drogi materiatow pylacych,

C) dopuszcza sig:

— realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej,

— budowe i utwardzenie drég wyltacznie z jednoczesng budowa odwodnienia drogi;

— lokalizacje matej architektury, infrastruktury technicznej w pasie drogi, pod
warunkiem, ze beda spetnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa -
przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty i przepisow odrebnych;

4) obowigzujg zasady zagospodarowania zawarte w pozostatych regulacjach niniejszej uchwaty
oraz przepisach odrgbnych;

5) w granicach nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacje niezbednej ilosci miejsc postojowych.
Obowigzuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych i sposob ich realizacji:

a) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow — min. 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
—  terenowe,

— jednopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w
obiektach na terenie P,
— jednopoziomowe jako budynki garazowe na terenie P,
c) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w zaleznosci od potrzeb,

6) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powiazanych
z istniejacym systemem miejskim oraz podlaczenia do niej obiektdw na terenie
oznaczonym symbolem P w zakresie:
— sieci wodociggowe;j,
— sieci kanalizacji sanitarnej,
— sieci kanalizacji deszczowej,
— sieci energetycznej — skablowanej,
— sieci gazowej, podziemnej w zaleznosci od potrzeb,



b)

c)

d)

€)

ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod
ziemig, rowniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie
dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),
dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych elementoéw infrastruktury techniczne;j,
w pasie drogi/ulicy KDL pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty z jej funkcja
komunikacyjna, spetniaty warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy
uwzglednieniu przepiso6w odrgbnych,
dopuszcza si¢, za zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacj¢ w pasie drogowym
KDL urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury technicznej,
dopuszcza sig:
przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementow sieci i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach,
o ile nie zostang zaklocone podstawowe funkcje tych terenéw i nie zostanie
zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury
technicznej towarzyszace elementom liniowym beda lokalizowane zaréwno jako
podziemne, jak i nadziemne, w tym - w =zalezno$ci od uwarunkowan
technicznych — jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,
ustala si¢, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz — w miar¢ mozliwosci —
unikania kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej. W
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami, ich przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych. Obowigzuje
nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim
stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7) Obshugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujaco:

a)

b)

c)

d)

€)

9)
h)

)

zaopatrzenie w wodg poprzez budowe przylaczy do istniejacej sieci wodociagowe;j,
zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

odprowadzenie $ciekow poprzez budowe przytaczy do istniejagcego systemu
kanalizacji. Ustala si¢ nakaz podlaczenia wszystkich obiektow, w ktorych moga
powstac¢ $cieki, do kanalizacji,

nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych z wszelkich ulic,
placow, parkingdéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni do kanalizacji, a w
przypadku zastosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych (,,azurowych”)
nakaz odpowiedniego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed
przenikaniem zanieczyszczen,

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z  istniejacej sieci
elektroenergetycznej. W przypadku wystapienia zwiekszonego zapotrzebowania na
energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb. Obowiazuje nakaz zachowania odlegtosci, wymaganych
przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolnostojace,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez
podiaczenie do istniejacej sieci gazowej. Obowigzuje nakaz  zachowania
odlegtosci, wymaganych przepisami odrgbnymi od istniejacych i projektowanych
sieci gazowych,

telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowg
istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystac
najnowsze technologie systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

gromadzenie i wywoz odpadow zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi,
powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 4),

ustalenia planu nie precyzuja rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementow
systemOw uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostang okre$lone na etapie
realizacji inwestycji odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.



§ 16. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow.

§ 17. Ponadto, w zwigzku z brakiem wystepowania lub brakiem potrzeby w planie nie okresla si¢:

1

2)

3)

4)

5)
6)

7)

granic obszarow rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywaciji;

granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz Wwystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych realizacji imprez masowych;

granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bytych hitlerowskich obozow zagtady;

granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

§ 18. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 ze zm.), w wysokoSci:

1) 30% dla terendw oznaczonych w planie P,

2) 0,1% dla terenéw oznaczonych w planie ZP; KDL; KDG.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P —ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
przeznaczenie uzupehiajace terenu — obiekty ustugowo-handlowe (w tym istniejaca stacja paliw),
obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego, ciggi pieszo - jezdne, ciagi rowerowe, miejsca
postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia
terenowe i obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i towarzyszaca,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;
dopuszcza si¢ w zalezno$ci od potrzeb:
a) modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejagcego budynku, pod
warunkiem zgodnosci z przeznaczeniem podstawowym i uzupekniajgcym niniejszego terenu,
b) modernizacje, przebudowe istniejacej stacji paliw bez mozliwosci jej rozbudowy, pod
warunkiem zgodnosci z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajagcym niniejszego terenu,
c) lub rozbidrke istniejagcych obiektow i budowe nowych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty;
na dhugich elewacjach budynkow wprowadzenie podziatdéw poprzez np. zréznicowanie materialow lub
kolorystyki elewacji;
maksymalng wysokos¢ zabudowy 15,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu;
ustalenia pkt 6 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej w rozumieniu
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
dachy budynkéw ptaskie o pochyleniu polaci do 15° dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni
dachu, w inny sposob;
obowigzuje:
a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektoéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) realizacja reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.



§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDG ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — fragment istniejacej drogi publicznej klasy gtéwnej
(ul. Armii Krajowej);

przeznaczenie uzupelniajace terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcj¢ podstawowsa, obiekty malej architektury, w tym os$wietlenie terenu, zielen urzadzona i
izolacyjna, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

pozostate ustalenia zgodnie z § 15 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — fragment istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej
(ul. Pocztowa);

przeznaczenie uzupelniajace terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, w tym o$wietlenie terenu, zielen urzadzona i
izolacyjna;

pozostate ustalenia zgodnie z § 15 pkt 2 niniejszej uchwaty.

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej,

przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,
nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego zjazdu z ul. Armii Krajowej,

zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa zatwierdzonego uchwatg
nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz.Woj.WIkp. z 2005 r. Nr 97,
poz. 2803) ze zmiang uchwalong uchwatg nr XX/141/2008 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 11 wrze$nia 2008
r (Dz. Urz.Woj.WIkp. z 2008 r. Nr 186, poz. 3099) w zakresie objetym niniejszg uchwatg.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do uchwaty nr XLV111/293/2014 z dnia 25 wrze$nia 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic:
Pocztowej i Armii Krajowej w Ostrzeszowie

Zgodnie z uchwatg nr XXXVI11/237/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszowa z dnia 28 listopada
2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic : Pocztowej i Armii Krajowej w Ostrzeszowie przystapiono do
opracowania w/w projektu planu.

Tryb postepowania zostat przeprowadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzn.zm.) .
Po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu wptyneto 13 pism zawierajacych
whnioski organow uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow przygotowano projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art.17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
wystapit 30.05.2014r. 0 zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu .

Po przeprowadzonym uzgadnianiu i opiniowaniu wprowadzono zmiany wynikajace z
uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 23 lipca do 13 sierpnia 2014r. oraz przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W wyznaczonym terminie wptyneta uwaga Przedsigbiorstwa Handlowo-Ustugowego Remont
Jarostaw Binek Krzysztof Zwierz Sp.j., ktora zostata uwzgledniona i w §19 projektu uchwaty
wprowadzono zmiang dotyczaca przeznaczenia uzupetniajacego terenu poprzez umozliwienie
realizacji obiektow ustugowo —handlowych (w tym istniejaca stacja paliw).

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy
Ostrzeszow” przyjetym przez Rade Miejska uchwata nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca 2011r.
przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie AGl-tereny aktywnosci gospodarczej —
podstawowe przeznaczenie pod ustugi oraz dziatalnos¢é produkcyjng, przetworczq, bazy
sktady itp..

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych potencjalnych inwestorow.



