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Uchwala Nr XXV/220/2005
Rady Miejskiej Ostrzeszéw
z dnia 28 kwietnia 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzego

obejmujacego teren miasta Ostrzeszow

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.

U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 14 ust. 1 i 2 ustawy 2@dmaarca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz na podstawie
uchwaty Nr XIII/118/2004 Rady Miejskiej Ostrzeszowa z dnia 12 lutego 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego

teren miasta Ostrzeszowa, po stwierdzeniu zgodno$ci zapiséw niniejszego planu z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszoéw

(uchwata Nr XIV/88/99 z dnia 28.10.1999r. ), Rada Miejska Ostrzeszoéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne
§1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Q@étrzegwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta Ostrzeszow, za wyjatkiem terenow na ktorych
obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
2. Przedmiotem planu jest:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) =zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoltczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz  zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infdesiry
technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4.



8§ 2.
1. Celami planu sa:
1) ochrona interesu publicznego w zakresie:

a) poprawy jakosci zycia mieszkancow w sferze zagospodarowania terenu i parkowania
samochodow oraz dostepnosci do terenow rekreacyjno-sportowych i zieleni miejskiej,

b) ochrona historycznego uktadu przestrzennego i innych wartosci kulturowych,

C) istotnej poprawy tadu przestrzennego poprzez zwickszenie wymagan dotyczacych
jakosci przestrzeni publicznych oraz standardow zabudowy i zagospodarowania,
szczegolnie od strony ulic, placow i ciagéw pieszych,

d) zachowania wartos$ci srodowiska przyrodniczego;

2) zapewnienie warunkow dla poprawy estetyki istniejacej zabudowy miasta poprzez:

a) okreslenie jednolitych zasad rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw oraz
realizacji nowych obiektow,

b) wyznaczenie terenow, na ktorych beda mogly by¢ lokalizowane ushugi komercyjne i
publiczne zwigkszajace atrakcyjno$¢ miasta,

C) wyznaczenie terenéw mozliwych do realizacji nowych inwestycji o charakterze
przemystowym i produkcyjnym,;

3) minimalizacja konfliktow miedzy uzytkownikami przestrzeni poprzez:

a) przestrzenna i techniczng izolacjg funkcji wzajemnie dla siebie uciazliwych,

b) wskazanie rozwiazan i urzadzen minimalizujacych te uciazliwo$¢ ruchu i parkowania
samochodow;

4) réwnowazenie rynku nieruchomosci poprzez:
a) realizacje celow wymienionych w punktach 1, 2, 3,

b) poprawg standardow funkcjonalnych na obszarze objgtym planem.

§3.

1. Charakter obszaru okreslaja nastepujace korzystne cechy, ktore wymagaja zachowania i utrwalenia:

1) czytelny uktad urbanistyczny;

2) historyczna warto$¢ zabudowy i uktadu urbanistycznego;

3) duzy udziat zieleni towarzyszacej budynkom mieszkalnym.
2. Wszystkie przedsigwzigcia niezgodne lub mogace naruszy¢ cechy wymienione w ust. 1 nalezy
uzna¢ za niezgodne z planem. W szczego6lnosci dotyczy to:

1) dysharmonijnej, nie utrzymanej w lokalnej skali zabudowy;

2) inwestycji powodujacych pogorszenie warunkow srodowiska i uciazliwosci sasiedztwa;

3) wszystkich elementdow negatywnie wplywajacych na S$rodowisko przyrodniczo-

krajobrazowe i kulturowe.



§4.

1. Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

akcent urbanistyczny — obiekt budowlany lub jego czg$¢, wyrdzniajaca si¢ rozmiarem lub
bogactwem formy architektonicznej, ktora koncentruje uwage obserwatorow;

dziatalno$¢ nieuciazliwa — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢, nie wymieniona w
rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie okreslania rodzajéw przedsigwzi¢é¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwiazanych z
klasyfikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na srodowisko, a
ponadto dziatalno§¢ nie wywotujaca zjawisk lub standw utrudniajacych zycie ludzi i
zwierzat mieszkajacych lub przebywajacych w sasiedztwie, a zwtaszcza hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i odorow;

inwestycje szczegoOlnie szkodliwe — rozumie si¢ przez to dzialalno$¢, wymieniona
w rozporzadzeniu Rady Ministrow. w sprawie okreslania rodzajow przedsigwzieé mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwiazanych z
klasyfikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na srodowisko,
ustugi komercyjne — ustugi ogolnie dostgpne, stuzace zaspokajaniu popytu ludnosci na
wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansowane
w cato$ci lub w czgsci z budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa;

obowiazujaca linia zabudowy — linia, do ktorej nalezy dostosowaé fronty nowych
budynkdw;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia zabudowy z zakazeekmezenia jej obiektami
kubaturowymi, za wyjatkiem stacji transformatorowych;

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ dziatki o gruncie
rodzimym, ktéra ma pozosta¢ niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab
gruntu i na nim oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni, dojazdow i1 dojs¢ pieszych,
pokryta trwalg roslinnos$cia lub uzytkowana rolniczo;

przepisy szczegolne i odrebne — to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
przeznaczenie terenu lub obiektu — kategoria form zagospodarowania lub dziatalnosci lub

grupa tych kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie lub obiekcie;

10) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektjest-to czes¢ przeznaczenia terenu lub

obiektu, ktora powinna dominowaé na danym terenie lub obszarze w sposob okreslony w

ustaleniach planu;

11) przeznaczenie uzupetniajace przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu

lub obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony

w ustaleniach planu;

12) szpalery zieleni — parawanujace wngtrza zabudowy mieszkalnej, a takze komponowane



uktady zieleni wzdtuz ciagdw pieszych i drogowych;

13) teren — to obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

14)uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg Rady Miejskiej Ostrzeszowa,
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania perestgo dla obszaru
miasta Ostrzeszowa,;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to warto$¢ liczbowa wyrazajaca
stosunek sumy poerzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych (przez
kondygnacj¢ naziemna rozumie si¢ rowniez piwnice doswietlone przez otwory okienne
usytuowane w cato$ci nad powierzchnig terenu oraz poddasze uznane zgodnie z prawem
budowlanym jako mieszkalne), mierzonej po obrysie zewng¢trznym budynkow istnigjacych i
lokalizowanych na dzialce do powierzchni calkowitej dziatki budowlanej lub terenu
wyznaczonego liniami rozgranicaaymi i przeznaczonego pod zabudowe;

16) wysoko$¢ zabudowy — to warto§¢ wyrazona w metrach od poziomu gruntu w najnizej
usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego
pokryciem;

17) zabudowa jednorodzinna — zabudowa w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

18) zabudowa szeregowa, przez co rozumie si¢ grunt, na ktorym wznoszone sa budynki stuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, sktadajacy si¢ z jednakowych typéw domow
ustawionych w szeregu, o liczbie mieszkan nie wigkszej niz 2, w tym powierzchnia lokali
uzytkowych nie przekracza 20% catkowitej powierzchni budynku,

19) zabudowa blizniacza, przez co rozumie si¢ grunt, na ktérym wznoszone sa budynki stuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, sktadajacy si¢ z dwoch jednakowych segmentow, o
liczbie mieszkan nie wigkszej niz 2, w tym powierzchnia lokali uzytkowych nie przekracza

20% catkowitej powierzchni budynku;

§5.
1. Integralna czgscia planu jest:
1) rysunek planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania tererkgliwlslO00 -
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty
2) ,rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich inwestowania” -
stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty
3) ,rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu” -
stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty.’
2 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu ,,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania

terenu” sa obowigzujacymi ustaleniami planu:



1)
2)

3)
4)

5)

6)

granica obszaru objgtego planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach ich zabudowy
i zagospodarowania,
symbole kategorii przeznaczenia terenu, zdefiniowane w pkt. 3.;
elementy kompozycji urbanistycznej:

a) pierzeje ulic, na ktorych dopuszcza sig lokalizacjg usthug w parterze,

b) wymagane linie zabudowy,

c) szpalery zieleni wysokiej,

d) akcenty urbanistyczne,

e) Sciezki rowerowe,

f) ciagi piesze;
inne oznaczenia wynikajace z przepiséw szczego6lnych:

a)  pomniki przyrody
b)  obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

strefy:

a) sanitarna wokot cmentarza,

b) ,A” ochrony konserwatorskiej,

c) .E” ochrony ekspozycji,

d) ,OW” ochrony archeologicznej,

e) ochrony posredniej wewngtrznej ujeé wody,

f) ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wody,

g) ochrony bezposredniej uje¢ wody,

h) rewitalizacji zabudowy,

i) ochrony ekosysteméw i zréwnowazonego rozwoju,

j) techniczne wokoét obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg

nastepujacych kategorii:

1)
2)

3)

MN — tereny zabudowy jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;
MW — tereny zabudowy wielorodzinnej, przez co rozumie si¢ grunt, na ktérym wznoszone
sa budynki stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiace konstrukcyjnie
samodzielng calo$¢, o liczbie mieszkan wigkszej niz 2, w tym powierzchnia lokali
uzytkowych nie przekracza 20% catkowitej powierzchni budynku;

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przez co rozumie si¢ grunt, na ktorym
wznoszone sa budynki sluzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiace
konstrukcyjnie  samodzielna cato$¢, o liczbie mieszkan wigkszej niz @ 2,

w ktorych powierzchnia lokali uzytkowych nie przekracza 50% catkowitej powierzchni



budynku;

4) U1, U1K — tereny ushug publicznych, przez co rozumie si¢ grunt, na ktérym wznoszone sa
budynki ustug nauki, o$wiaty, stuzby zdrowia i opieki spotecznej, kultury i wypoczynku
oraz obiekty kultu i administracji publicznej a takze obiekty
i urzadzenia towarzyszace takie jak drogi dojazdowe do budynkéw i urzadzen, drogi
pozarowe, parkingi, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezb¢dne dla
funkcjonowania zabudowy na tym terenie. Ustlugami publicznymi sa takze te ushlugi
komercyjne ktorych budowa lub eksploatacja byly lub sa subwencjonowane ze $Srodkow
publicznych;

5) U2, U3- tereny ustug komercyjnych, przez co rozumie sie¢ grunty, na ktérych wznoszone sa
obiekty handlu, gastronomii 1 rzemiosla, obiekty instytucji finansowych i
ubezpieczeniowych, obiekty administracji gospodarczej i inne utrzymujace si¢ z dochodow
whasnych;

6) US - tereny ustug sportu i rekreacji, przez co rozumie sie grunty, na ktorych wznoszone sa
budynki, urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna niezbg¢dna dla rozwoju
infrastruktury sportowej, wypoczynku krétkopobytowego oraz turystyki pjesze

7) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, przez co rozumie si¢ grunty, na
ktorych zlokalizowane sa obiekty produkcyjne powiazane przestrzennie realizowanym
procesem technologicznym, obiekty i grunty uzywane do przechowywania i sktadowania
produktéw i potproduktow;

8) ZL —tereny laséw, w rozumieniu ustawy o lasach oraz ustawy o ochroniéwnattych i
lesnych;

9) ZN - tereny zieleni objgte formami ochrony przyrody, przez co rozumie si¢ grunty, ktore na
mocy odrebnych przepisow objete zostaty czesciowa lub catkowita ochrona;

10) ZP - tereny zieleni urzadzonej i parkowej, tereny miejskiej zieleni publicznej, przez co
rozumie si¢ grunty, na ktérych wystgpuja zbiorowiska ro$linnosci spelniajace cele
wypoczynkowe, zdrowotne i @syczne, w szczegdlnosci sa to parki, ogrody, zielence,
zielen na placach, ulicach;

11)R - tereny upraw rolnych, w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych;

12) RL - tereny upraw rolnych z mozliwoscia zalesien, grunty rolnicze, ktére wskazane sg do
zalesien;

13) ZC — tereny zieleni cmentarnej, w rozumieniu ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych;

14)ZD - tereny ogrodow dziatkowych w rozumieniu ustawy o pracowniczych ogrodach
dziatkowych;

15) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych w rozumieniu ustawy Prawo wodne;



16) S, KG, KZ, KL, KD, KDx - tereny drég publicznych, w rozumieniu ustawy
o drogach publicznych;

17) KU — tereny ushug komunikacyjnych, tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych, przez co
rozumie si¢ grunty, na ktorych wznoszone sa stacje paliw, stacje obstugi samochodow,
parkingi i garaze (w tym wielopoziomowe);

18) KK — tereny komunikacji kolejowej, przez co rozumie si¢ grunty przeznaczone pod
istniejace i projektowane linie i bocznice kolejowe, a takze obiekty i budynki kolejowe oraz
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;;

19)E, G, W, O, C- tereny urzadzen infrastruktury technicznej, przez co rozumie sie grunty
przeznaczone pod sieci i obiekty infrastruktury technicznejetgkk m.in.: stacje
transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wody, sktadowiska
odpadow, kottownie itd.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 3 wustala si¢ szczegotowe warunki zabudowy
i zagospodarowania okreslone w rozdz. III.
5. Plansza ,Infrastruktura techniczna” stanowi zatacznik o charakterze informacyjnym, nie bedacy

integralna cz¢scia planu.

Rozdziatl 11

Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska kulturowego
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony wartosci kulturowych:
1) wyznacza sie na rysunku planu ,,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” strefe
»A” ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu urbanistycznego w granicach ktorej
obowiazuje:

a) zachowanie i konserwacja substancji zabytkowej,

b)  ochrona uktadu drog oraz zieleni,

c) zachowanie zasadniczych proporcji wysokos$ciowych ksztattujacych sylwete catego
zespotu oraz fragmentow (szczego6lnie wngtrz, placow i ulic);

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyoznej
zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni
muru i otwordw oraz z nawigzaniem form wspotczesnych do lokalnej tradycji
architektonicznej;

€)  uzgodnienie decyzji administracyjnych dotyczacych inwestycji mogacych naruszy¢

zabytkowy uktad urbanistyczny oraz substancji obiektow zabytkowych z



wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi.
2) wyznacza si¢ na rysunku planu ,,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” strefe
B~ ochrony ekspozycji, w granicach ktorej obowiazuje:

a) ochrona widoku na obiekty zabytkowe oraz harmonijne ksztattowanie ich otoczenia,

b) zakazwznoszenia w sasiedztwie obiektow zabytkowych zabudowy konkurencyjnej
badZz dysharmonijnej w stosunku do juz istniejacej,

C) zakaz umieszczania w sasiedztwie obiektéw zabytkowych, tymczasowych obiektow
handlowych i ustugowych oraz zagospodarowania terendw otaczajacych obiekty
zabytkowe, w sposdb mogacy powodowaé obnizenie warto$ci historycznych,
architektonicznych lub estetycznych,

3) wyznacza si¢ na rysunku planu ” Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” strefe
”OW?” ochrony archeologicznej, w granicach ktdrej obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji inwestycji wymagajacych szczegdlnych warunkéw posadowienia;
b) wstrzymanie prac budowlanych, w razie stwierdzenia reliktéw archealogih.
2. Prowadzenie prac budowlano-ziemnych w obszarze wystgpowania stanowisk archeologicznych
oraz w obszarze strefy ,,A” musi zosta¢ poprzedzone przeprowadzeniem badan sondazowo-
wykopaliskowych oraz — w razie potrzeby — zapewnieniem warunkéw dla statlego nadzoru
archeologicznego.
§7.
Zasady ochrony i ksztaltowania $Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
1) caly obszar objety planem podlega ochronie jako obszar chronionego krajobrazu ” Wzgorza
Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska” na podstawie rozporzadzenia Nr 63. (Dz. Urz. nr 15
poz.95) Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrzes$nia 1995r.
2) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sie nastepujace zasady, konieczne do
zapewnienia ochrony terendw posiadajacych walory przyrodnicze, krajobrazowe
i wypoczynkowe:

a) ujemne oddzialywanie inwestycji na $rodowisko przyrodnicze musi zostaé
ograniczone do dziatki, na ktorej jest ona realizowana;

b) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych naruszajacych w znaczny i trwaly sposob
istniejaca rzezbg terenu,

c) zakazuje sig¢ prowadzenia czynnos$ci powodujacych wzmozenie procesOw erozyjnych;

d) obowiazuje rekultywacja i zagospodarowanie istniejacych gruntow zdegradowanych.

3) ustala sig strefe ochrony ekosystemoéw 1 zrownowazonego rozwoju dla ktérych obowiazuja
nastepujace zasady:

a) na terenie strefy obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen
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b)

e)

wskazanych w punkcie e;

dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowg istniejacej zabudowy siedliskowej, a takze
modernizacj¢ istniejacych zakladow rzemieSlniczych 1 produkeyjnych, pod
warunkiem, Ze nie pogorsza rownowagi ekologicznej oraz waloréw krajobrazowych;
istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze moga by¢ modernizowane i
przebudowywane o powierzchni¢ nie wigksza niz 10% istniejacej powierzchni
uzytkowej;

zapis lit. ¢ nie obowiazuje dla terendw objetych strefa ochrony ekspozycji ,,E”;
dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen i obiektéw stuzacych obstudze sportu, turystyki i

rekreacji oraz stacji bazowych telefonii komérkowej przy ul. Cichej;

4) w zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowiazuja nastepujace zasady :

a) zachowanie istniejacych zespotéw zieleni urzadzonej i szpalerow drzew wzdtuz ulic

i odtwarzanie drzew w miejscach koniecznego ich usuniecia,

b) selektywne zdejmowanie prdchniczej warstwy gleb w przypadku gipenia prac

ziemnych i jej wykorzystanie dla ksztalttowania terenow zieleni;

5) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nastgpujace zasady:

a)

b)

g)

zakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodnosciekowe;,
ktore mogltyby powodowaé dostawanie si¢ $Sciekow do wod powierzchniowych
i gruntu,

stosowanie na terenach parkingdw urzadzen do odprowadzania wod opadowych
wyposazonych w separatory zwiazkdw ropopochodnych,

ochrona i wprowadzanie obudowy biologicznej otwartych ciekdw wodnych,
obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci min. 15 m od
gornej krawedzi skarpy brzegowej ciekow wodnych,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i sciekow do gruntu,
wyposazenie wszystkich obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w kanalizacje,

sktadowanie odpadow statych wytacznie w przystosowanych do tego celu miejscach;

6) ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendow, dla ktorych obowiazuja wartoSci

dopuszczalne poziomoéw hatasu w $rodowisku ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony

Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Les$nictwa oraz warto$ci progowe poziomow hatasu w

srodowisku ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska. Sa to:

a)
b)
c)
d)

e)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oznaczone symbolem MU,

tereny uslug publicznych oznaczone symbolem U1,

tereny uslug komercyjnych oznaczone symbolem U2,
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f) tereny przemystowe oznaczone symbolem P;
g) tereny wypoczynkowo-rekreacyjne oznaczone symbolem US
7) w zakresie ochrony terenéw otwartych ustala si¢ nastgpujace zasady:
a) ochrona gleb, a szczegolnie gleb klas IlI-1V,
b) ochrona zwartych kompleksow rolnych przed ich dalszym rozdrobnieniem;
8) w zakresie gospodarki lesnej ustala si¢ nastepujace zasady:
a)  Scista ochrona zwartych obszarow lesnych ze wzgledu na ich funkcje ochronne,
b)  wlasach ochronnych obowiazuje zachowanie trwatosci laséw poprzez:
- dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasow;
- preferowanie naturalnego odnowienia laséw;
- ograniczanie regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
gospodarki lesne;,
- ustalenie etatu ci¢¢ wedlug potrzeb hodowlanych lasu,
- ograniczanie zrebow zupelnych oraz $cinki drzew, zrywki i wywozu drewna w
sposob zapewniajacy w maksymalnym stopniu ochrong gleb i roslinnosci lesnej,

C)  ochrona matych zespotoéw i zadrzewien ze wzgledu na ich rolg ekologiczna.

§ 8.
Zasady wyznaczania linii zabudowy
1.Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, na ktorych nie zostaly wyznaczone linie

zabudowy, dla nowych obiektow ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci od drog

klasy:
a) S 2/2 - jakw 8§ 11 ust. 3 pkt. 1),
b) KG 1/2 - 15m od projektowanej linii rozgraniczajacej,
¢)KZ 1/2 - 8m od projektowanej linii rozgraniczajacej,
d)KL 1/2 - 6m od projektowanej linii rozgraniczajacej,
e) KD - 5m od projektowanej linii rozgraniczajacej,
f) KDx - 4m od projektowanej linii rozgraniczajacej (dotyczy réwniez lokalizacji

zabudowy od granicy dziatki drog wewngtrznych).
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektéw lokalizowanych na terenach
zabudowanych:
a) jako przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich, jednak nie blizej od
krawedzi jezdni, niz okre$lono to w przepisach szczegdlnych;
b) jezeli linia istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas
lini¢ nowej zabudowy ustala si¢ jako kontynuacj¢ linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje

si¢ w wickszej odleglosci od pasa drogowego i zachowane sa przepisy szczegodlne.
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§0.
Zasady podziahu i scalania istniejacych dzialek
1. Wydzielenie dziatki budowlanej winno spelnia¢ warunki zawarte w ustaleniach szczegétowych;
2. Dzialki budowlane powstate w wyniku wtornego podziatu lub scalenia dzialek istniejacych musza
mie¢ zapewniong obshuge komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami i warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;
3. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podzial wtérny lub scalenie, jest
mozliwe pod warunkiem realizacji drogi wewngtrznej z dostepem do drogi publiczne;.
§ 10.
Zasady ustalania zabudowy na dzialce budowlanej
1. Przy sytuowaniu budynku na dzialce nalezy zachowaé warunki okreslone w przepisach
szczegolnych.
2. W planie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
granicy dziatki sasiedniej tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy:
a) dlaistniejacych terenow zabudowanych, na ktorych znajduja si¢ dziatki z budynkami
usytuowanymi w odlegtosci mniejszej niz3 m
b) dla terendéw przeznaczonych w planie do zabudowy ustalenie to mozna stosowac na
istniejacych dziatkach o szerokos$ci mniejszej niz 18 m ;
3. Dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki
sasiedniej tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy nie moze kolidowa¢ z ustaleniami szczegdétowymi
planu.
§ 11.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow tras komunikacyjnych, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami S, KG, KD, KDX
2. Poprzez drogi klasy S, KG, KZ realizuje si¢ powiazania zewngtrzne, mi¢dzyobszarowe, natomiast
poprzez drogi klasy KL, KD, KDx — powiazania wewngtrzne, zapewniajac spojnos¢ z uktadem
podsawowym miasta.
3. Dla poszczegélnych tras oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczeni@runki
zagospodarowania terenu” ponizszymi symbolami obowigzuja nastepujace warunki modernizacji i
budowy:
1) drogi ekspresowe klasy S 2/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 40 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w ciagu drogi ekspresowej S na terenach lezacych przy tej drodze, przy
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lokalizowaniu obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ strefy uciazliwosci drogi,
ktére wynosza odpowiednio:
- obiekty budowlane z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
- 50 m dla obiektéw jednokondygnacyjnych,
- 70 m dla obiektow wielokondygnacyjnych
- obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi — 25 m
C) drzewa nalezy planowac poza pasem drogowym z uwagi na wymogi widocznosci i
ograniczenia skrajni pionowej i poziomej;
2) drogi klasy KG 1/2:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu
b) dopuszcza sie¢ realizacje pasdéw postojowych oraz $ciezek rowerowych wzdtuz ulicy
zgodnie z przepisami szczegolnymi i zgoda zarzadcy drogi,
3) drogi klasy KZ 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
b) dopuszcza si¢ realizacje pasoOw postojowych oraz Sciezek rowerowych wzdtuz ulicy
zgodnie z przepisami szczegélnymi,
4) drogi klasy KL 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12-15 m,
b) dopuszcza sie realizacje pasoéw postojowych oraz Sciezek rowerowych wzdtuz ulicy
zgodnie z przepisami szczegolnymi,
5) drogi klasy KD 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
6) ciagi pieszo-jezdne KDx:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
b) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego min. — 5 m,
C) nie dopuszcza si¢ budowy miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych.
4. W niektorych przypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu, dopuszcza si¢
odstepstwa od szerokosci, wymienionych w ust. 3. Jednoczes$nie ustala si¢ zasad¢ pelnej zgodnosci
parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych pegabtwch klas ulic z
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
5. Korekty linii rozgraniczajacych drogi klasy KZ, KL, KD, KDx moga by¢ wprowadzane bez
potrzeby dokonywania zmiany planu w przypadku jednoczesnego spetnienia nastepUjacych
warunkow:
1) opracowania koncepcji uzasadniajacej potrzebe wprowadzenia zmian,

2) utrzymania ustalonego w planie przebiegu tras i lokalizacji skrzyzowan,
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3) zapewnienia przekrojéw poprzecznych drog o parametrach ipkZenych w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej,
4) zabezpieczenie prawidlowego funkcjonowania komunikacji zbiorowe;j,
5) zapewnienia realizacji planowanych ciagdéw infrastruktury technicznej.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddow:
1) wyodrebnia sie tereny wydzielonych parkingow, o ktérych mowa w § 36,
2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi:
a) w formie dodatkowych pasow postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas
KG, KZ, KL, KD — zgodnie z wymaganiami zawartymi w prizach szczegdlnych,
b) w formie zatok parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych.
7. Dla poszczegolnych, wymienionych ponizej kategorii przeznaczenia terenéw okre$lonych
w ustaleniach planu obowiazuje warunek bilansowania potrzeb parkingowych w granicach dziatki, wg
wskaznikow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 1-2 miejsca pestdj@arazowe
tacznie na jedna dziatke,
2) tereny zabudowy wielofunkcyjnej MU — 250 m.p./1000 mieszkancéw lub 1 m.p. na 1
mieszkanie, plus 20-30 m.p./1008 powierzchni uzytkowe;,
3) tereny ustug publicznych Ul — 20-30 m.p./100 uzytkownikow plus 15-25 m.p./100
zatrudnionych,
4) tereny koncentracji ustug komercyjnych U2, - $rednio 20-30 m.p./100 uzytkownikéw plus
15-25 m.p./100 zatrudnionych, z wyszczegolnieniem:
a) hotele — 20-50 m.p./100 16zek, z wykorzystaniem mozliwosci realizacji garazy lub
parkingow,
b) teatry, kina — 10-25 m.p./100 miejsc,
c) obiekty handlowe — 20-30 m.p./1008powierzchni sprzedazowej,
d) biura, urzedy — 10-20 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej, z wykorzystaniem
mozliwosci realizacji garazy lub parkingow.
8. Urzadzeniami uzupetniajacymi uzytkowanie podstawowe w obrebie linii rozgraniczajacych terendw
oznaczonych symbolem KG, KZ, KL, KD i KU, moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego i ugskania zgody zarzadcy terenu):
1) Sciezki rowerowe,
2) zatoki i przystanki autobusowe,
3) zielen o charakterze izolacyjnym,
4) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o

charakterze lokalnym,
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5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej,

6) obiekty matej architektury.
9.Uktad komunikacyjny dopehiaja istniejace dojazdy do poszczegdlnych obiektow. Na nowych
terenach przeznaczonych pod zabudoweg uktad ustalony w planie moze by¢ uzupeliony o dojazdy
(drogi wewngtrzne) zapewniajace prawidtowa obstuge terenu. W tych przypadkach szerokosci pasow
terenu przeznaczonych dla ruchu pieszych oraz ruchu i postoju pojazdéw powinny by¢ dostosowane
do potrzeb i nie mniejsze niz Sm.
10. Nie dopuszcza sie mozliwosci wprowadzenia innych niz zaprojektowane wjazddw, zjazdow i
skrzyzowan na ulice klasy S;
11. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych budynkow i urzadzen
nie zwigzanych z drogami i ich obstuga przy zachowaniu ponizszych warunkoéw:

a) nie powoduja zagrozenia oraz utrudnienia w ruch drogowym oraz nie zaklocaja
wykonania zadan zarzadcy drogi;

b) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich rozbudowe, przebudowe lub remont.

Zasady wyposazenia w§i1]1-f2r.astrukturg techniczna
1. Na terenie objetym planem wyznacza sig:
1) strefe techniczna wzdluz istniejacych napowietrznych linii wysokiego napiecia
110 kv,
2) strefe techniczng wzdhuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii $redniego
napigcia 15 kV;
3) strefe techniczna wokot istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
4) strefe techniczng wzdluz istniejacych lub projektowanych napowietrznych linii niskiego
napigcia 0,4 kV;
5) strefe techniczng wzdluz istniejacych lub projektowanych kablowych linii $redniego
napigcia 15 kV i niskiego napigcia 0,4 kV;
6) strefe techniczna wzdtuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 500;
7) odlegtosci podstawowe istniejacych stacji gazowych Li Il stopnia od obiektéw terenowych;
8) odlegtosci podstawowe istniejacych gazociagdw $redniego i niskiego cisnienia od obiektow
terenowych;
9) strefe kontrolowana projektowanych gazociagdéw sredniego i niskiego ci$nienia;
10) odlegtosci stacji gazowych od obiektéw budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.
2. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref oraz odleglo$ci podstawowe wymienione
w punktach od 1) do 9), ustalono w postanowieniach przepiséw szczelydégmieszczono je w

aneksie nr 1, w formie informacji uzupekiajacych, nie stanowiacych ustalen planu.
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3. W granicach calego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na

rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi terenu w zakresie:

1)
2)
3)
4)

zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
zaopatrzenia w energig elektryczna, gaz sieciowy i ciepto,

telekomunikacii,

pod warunkiem, ze:

a)ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu,

b)

nie beda to przedsigwzigcia, mogace znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych

obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest i moze by¢ wymagany,

w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

4. Ograniczenie, wyszczegolnione w ust. 3 lit. b) nie dotyczyalasfi radiokomunikacyjnych,

radionawigacyjnych 1 radiolokacyjnych  emitujacych  dopuszczalne  poziomy  pola

elektromagnetycznego, okreslone w przepisach szczegdlnych.

§ 13.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna, lokalizacji oraz budowy obiektow

I sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1

2)

3)

4)

5)

podstawowym zroédlem zaopatrzenia w energi¢ eclektryczna pozostaje istniejaca siec
sredniego napiecia, wyprowadzona z ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV (GPZ
Ostrzeszow — Gtowny Punkt Zasilania), usytuowanej przy ul. Grabowskiej;

przez tereny miasta Ostrzeszéw przebiega napowietrzna &ielitroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV wpicgta do GPZ Ostrzeszow z torami o relacji: GPZ Ostrow
Wielkopolski — GPZ Grabow — GPZ Ostrzeszow — GPZ Kepno, wzdluz linii
napowietrznych nalezy utrzymac strefy techniczne;

wzdhuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii $redniego napiecia 15 KV,
niskiego napiecia 0,4 kV, linii kablowych 15kV i 0,4V, wokot istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych 15/RW nalezy ustanowi¢ strefy techniczne,
ktorych wymiary i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach szczeg6lnych;

na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania tereamiaczono
projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz projektwdninki linii kablowych
i napowietrznych $redniego napigcia 15kV, stuzace do zaopatrzenia w energig elektryczna
odbiorcow na nowych terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe — dopuszcza si¢ inne
lokalizacje stacji transformatorowych i poprowadzenie limdmiennymi trasami,
wynikajacymi ze szczegdtowych rozwiazan technicznych;

dopuszczalne lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 k¥ dopugczalne trasy linii

15kV nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu;
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6) mozliwe jest lokalizowanie linii kablowych s$redniego i niskiego napigcia w pasie
drogowym na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi;

7) na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii $redniego i
niskiego napigcia na linie kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach na linie
napowietrzne, na warunkach okreslonych przez operatora sieci elektroenergetycznej;

8) w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf urzadzeniami,
aparatura i osprze¢tem infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach okre$lonych przez
zarzadce drogi,;

9) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy budowaé w wykonaniu
wnetrzowym, jako malogabarytowe stacje wolnostojace o wystroju architektonicznym
harmonizujacym z otaczajaca zabudowa, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy i modernizacji
roOwniez napowietrznych stacji stupowych;

10) rozmiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa vegi. do 3., ustalono
w postanowieniach przepiséw szczegoélnych i zamieszczono w anekdie w formie

informacji uzupekniajacych, nie stanowiacych ustalen planu.

§ 14.
1.Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny, lokalizacji oraz budowy obiektow i Sieci
gazoweyj:

1) gtownym zrodlem zaopatrzenia w gaz ziemny pozostaje istniejaca stacja redukcyjno-
pomiarowa Istopnia zlokalizowana w obrgbie Ostrzeszow-Pustkowie, dwie stacje
redukcyjno-pomiarowe Il stopnia przy ul. Sportowej i Al. Wojska Polskiego oraz sie¢
gazociagow Sredniego i niskiego cisnienia wyprowadzonych z wymienionych stacji;

2) wzdhuz potudniowej granicy miasta (poza obszarem opracowania) biegnie tranzytowo
gazociag wysokiego ci$nienia DN 500 relacji Odolanéw - Szopieniec (017 EG) z
odgalezieniem do w\w SRP 1 stopnia w obrebie Ostrzeszow-Pustkowie — wzdluz
wymienionego gazociagu i jego odgatezienia nalezy utrzymac istniejace strefy techniczne;

3) wokot istniejacych stacji gazowych I i II stopnia w Ostrzeszowie nalezy utrzymaé
odleglosci podstawowe stacji gazowych od obicktow terenowych zgodnie 2z
Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe;

4) wzdhuz gazociagow s$redniego i niskiego ci$nienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r.
nalezy utrzymac¢ odleglosci podstawowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i
Handlu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe a
wzdluz gazociagdéw Sredniego i niskiego ci$nienia wybudowanych po wymienionym

terminie lub projektowanych — strefy kontrolowane;
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5)

6)

7
8)

9)

na rysunku ,Infrastruktura techniczna”, przedstawiono zasadyamasigazem obszarow
objetych planem, zobrazowane orientacyjnym przebiegiem projektowanych gazociagow
sredniego i niskiego ci$nienia, dopuszcza si¢ poprowadzenie gazociagow odmiennymi
trasami, wynikajacymi ze szczegétowych rozwiazan technicznych;

projektowane gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drog, poza pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
lokalizacj¢ w pasie jezdni, po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

dopuszczalne trasy gazociagow nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu;
wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w pi&. dd 4., ustalono
w postanowieniach przepiséw szczegoélnych i zamieszczono w anekdie w formie
informacji uzupetiajacych, nie stanowiacych ustalen planu;

gaz ziemny dla odbiorcoéw przytaczanych do sieci gazowej wg zasad obowiazujacego Prawa
Energetycznego wykorzystywany bedzie do celow komunalnych, grzewczych oraz

technologicznych.

10) przytaczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywac si¢ bedzie na zasadach zawartych w

obowiazujacym Prawie Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z Wielkopolska

Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat — Zaktad Gazowniczy Kalisz.

§ 15.

1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci

infrastruktury wodociagowe;j:

1)

2)

3)

zrodtem zaopatrzenia w wodg pozostaja miejskie ujgcia wod podziemnych przy
ul. Cichej eksploatowane w ramach zatwierdzonych zasobow ekspjogtdt na
podstawie decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa w
Warszawie.
dla wszystkich studni utrzymuje si¢ aktualne strefy ochrony sanitarnej bezposredniej, strefe
ochrony sanitarnej posredniej wewngtrznej 1 zewnetrznej,
w obszarze zewngtrznym strefy dopuszczalne jest uzytkowanie terenu z ograniczeniem nie
lokalizowania nastgpujacych obiektow:

a) stacji paliw,

b) ferm hodowlanych,

c) wysypisk iwylewisk nieczystosci,

d) magazynow substancji chemicznych, paliw i $srodkdow ochrony roslin,

e) cmentarzy,

f) innych obiektow, co do ktérych zachodzi podejrzenie potencjalnego zgsmzenia

wod.
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4) w obszarze wewngtrznym strefy obowiazuja wszystkie ograniczenia wyszczegoélnione dla
obszaru zewngtrznego a ponadto:

a) rozszerzanie budownictwa mieszkaniowego — wielo i jednorodzinnego,

b) wypasanie zwierzat,

c) lokalizowanie myjni samochodowych,

d) wykonywanie rob6t ziemnych innych niz dla celow fundamentowania ptytko
posadowionych budynkdw,

e) stosowania nawozow sztucznych oraz chemicznych $rodkéw ochrony roslin,

f) urzadzanie pryzm kieszonkowych,

g) budowa ciagdéw komunikacyjnych — drog szybkiego ruchu, tras tranzytowych,

h) wykonywanie wiercen do innych celéw niz zwiazane z funkcjonowaniem ujecia
wody,

5) do obszaréow infrastruktury wodociagowej w tym uje¢ wody konieczne jest zapewnienie
niezbednego dojazdu.

6) system zaopatrzenia w wodg bazowac bedzie na:

a) istniejacych i projektowanych rurociagach magistralnych,
b)  orazistniejacej sieci rozdzielczej i projektowanej;

7) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy, objg¢te niniejszym planem
powinny by¢ wyposazone w zbiorcze systemy zaopatrzenia w wodg, zapewniajace
odbiorcom wymagang ilo$¢ wody, niezawodno$¢ dostawy oraz jako$¢ wody zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

8) na rysunku ,Infrastruktura techniczna” przedstawiono projektowatwnki przewodow
wodociagowych, shuzacych do zaopatrzenia w wodg¢ odbiorcow na nowych terenach
wyznaczonych w planie pod zabudowe, - dopuszcza si¢ poprowadzenie przewodow
wodociagowych innymi trasami, wynikajacymi ze szczegdétowych rozwiazan technicznych;

9) nowe przewody wodociagowe powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég, poza pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie jezdni, po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

10) ze wzgledéw hydraulicznych i uzytkowych (w tym zabezpieczenia przeciwpozarowego)
zaleca sig stosowanie pierscieniowego uktadu sieci wodociagowe;;

11) dopuszczalne trasy sieci wodociagowej nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami
planu.

12) wzdhuz istniejacych i projektowanych przewodow wodociagowych nalezy ustanowi¢ strefy
techmiczne o szerokosciach wynikajacych z wymagan technicznych COBRTI INSTAL
wydanych w miesiacach sierpien — wrzesien 2003 r., ktérych wymiary i1 warunki

zagospodarowania okreslono w przepisach szczegoélnych i zamieszczono w aneksie nr 1,
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w formie informacji uzupetniajacych, nie stanowiacych ustalen planu;

§ 16.
1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady odprowadzania §ciekow, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
infrastruktury kanalizacyjnej:

1) na omawianym obszarze generalnie obowiazuje system kanalizacji ogolnosptawne;;

2) odprowadzanie Sciekdw gospodarczo-bytowych z obszaru objetego planem do istniejacego
systemu kanalizacji nastgpuje w oparciu o system grawitacyjny poprzez istniejacy kolektor
koncowy prowadzacy do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

3) na rysunku ,Infrastruktura techniczna” zaproponowano system kacjalima nowych
terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe, z uzasadnionych powodow technicznych
badZz ekonomicznych dopuszcza si¢ inny przebieg sieci kanalizacyjnej;

4) budowa nowych kanaléw sanitarnych winna by¢ wyznaczana w trasie powstajacych
miejskich ciagow komunikacyjnych. W innym przypadku konieczne bedzie zapewnienie
niezbgdnego dojazdu do obiektow kanalizacyjnych;

5) budowa sieci kanalizacyjnej na nowych terenach budowlanych powinna by¢ prowadzona
generalnie w uktadzie grawitacyjnym;

6) ustala si¢ zasad¢ wyprzedzajacej lub réwnoleglej budowy sieci kanalizacyjnej, budowa
kanalizacji, (zarbwno sanitarnej jak i deszczowej) powinna nastgpowac jednoczes$nie z
realizacja sieci wodociagowej;

7) dopuszczalne trasy sieci kanalizacyjnej nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu;

8) postulyuje si¢ prowadzenie rozbudowy i modernizacji systemu kanalizacyjnego w oparciu o
model matematyczny. Model ten pozwala m.in. na ocen¢ mozliwosci przyjecia $ciekow z
terenow o$ciennych, oraz racjonalne wykorzystanie przelewoéw burzowych dla odciazenia
systemu;

9) system odwodnienia projektowanych drog powinien by¢ kazdorazowo, indywidualnie
opracowany z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury;

10) tereny drog i parkingdow o trwalej nawierzchni i duzym natezeniu ruchu powinny by¢
wyposazone w kanalizacj¢ deszczowa, $cieki opadowe moga by¢ wyprowadzane do
odbiornika po podczyszczeniu i po spelieniu warunkow okreslonych w przepisach
szczegolnych;

11) w celu zmniejszenia ilo$ci odprowadzanych wod opadowych w konkretnych rozwigzaniach
projektowych, powinno sig stosowa¢ mozliwie duza powierzchnig przepuszczalng — np. tzw.
zielone parkingi;

12) na terenach zabudowy do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej zbiorowej, dopuszcza sig

odprowadzanie $ciekow do:
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a) szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem systematycznego wywozu
sciekow do punktow zlewnych; zbiorniki i wywoz Sciekow musza spelnia¢ warunki
okreslone w przepisach szczegdlnych,

13)na terenach zabudowy mieszkaniowej sugeruje si¢ rozwazenie mozliwosci lokalnego
retencjonowania wod opadowych w celu ich wtérnego wykorzystania badz infiltracji do
gruntu.

13) wzdhuz istniejacych i projektowanych przewodéw kanalizacyjnych nalezy ustanowié strefy
techhiczne o szerokosciach wynikajacych z wymagan technicznych COBRTI INSTAL
wydanych w miesiacach sierpien — wrzesien 2003 r., ktérych wymiary i warunki
zagospodarowania okre§lono w przepisach szczegdlnych i zamieszczono w aneksie nr 1,

w formie informacji uzupetiajacych, nie stanowiacych ustalen planu.

§17.
1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto sieciowe z Zaktadu Energetyki Cieplnej;

2) na rysunku ,Infrastruktury technicznej” ustalono projektowany przewod cieptowniczy
taczacy odrgbne podsystemy w jednolity system cieptowniczy - dopuszcza si¢
poprowadzenie linii inng trasa, wynikajaca ze szczegdtowych rozwigzan technicznych;

3) nalezy stosowac rozwiazania techniczne i media grzewcze nieuciazliwe dla srodowiska - w
miejsce weglowych zrodet ciepta preferuje si¢ wykorzystanie gazu ziemnego, innych paliw
ekologicznych lub energii elektrycznej;

4) jako dziatania towarzyszace, celowe jest stworzenie zachg¢t do ocieplenia istniejacych
budynkéw 1 stosowania ocieplen w nowych budynkach - propagowanie budowy

energooszczednych domow.

§ 18.
1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikéw systemow telekomunikacji i lokalizacji
urzadzen telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem:
1) wustugi telekomunikacji moga $wiadczyé wszyscy uprawnieni operatorzy —sieci
telekomunikacyjnych;
2) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:

a) wewnatrz obiektow kubaturowych istniejacych - z wytaczeniem obiektow wpisanych
do rejestru lub ewidencji zabytkow - albo wznoszonych w ramaclemazeenia
podstawowego terenow;

b) w kioskach wolnostojacych, lokalizowanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego

terenéw, pod warunkiem minimalizacji gabarytéw kiosku oraz dostosawego
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wystroju architektonicznego do otaczajacej zabudowy;

3) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen telekomunikacyjnych na masztach nadawczych poza
terenami zabudowanymi.

4) wokot budowli z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy utrzymacé strefy techniczne o
wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami pBrzepis
szczegolnych;

5) dopuszcza sie umieszczanie na budynkach, radiowych anten nadawczych, jezeli:

a) budynki nie sa wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow;

b) nie zostana przekroczone okreslone przepisami szczegdlnymi dopuszczalne poziomy
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego, jakiec moga wystgpowaé w
srodowisku;

¢) wysokos$¢ zawieszenia anten nie bedzie wyzsza od 3 m, liczac od kalenicy dachu;

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej na terenie oznaczonym
symbolem W i US przy ul. Cichej;

7) dopuszczalne lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji nie moga kolidowa¢ z

ustaleniami zawartymi w rozdziale 11l

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy i modernizacji przewodowych linii sieci
telekomunikacyjnych:

a) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie w kanalizacji kablowe;j,

b) w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drog i ulic dopuszcza si¢
uktadanie telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej oraz lokalizacj¢ estetycznie
wykonanych kablowych szafek rozdzielczych sieci przewodowej na wachnk
okreslonych przez zarzadce drogi,

c) wzdluz istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymaé
strefy techniczne o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z
wymaganiami przepiséw szczegdblnych,

d) istniejaca sie¢ teletechniczna w miejscach kolizji z projektowanym uktadem
komunikacyjnym oraz infrastruktura techniczna nalezy przebudowaé zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. Na etapie projektu budowlanego na
powyzsze nalezy opracowac projekt techniczny podlegajacy zatwierdzeniu przez TP

Obszar Pionu Sieci w Kaliszu.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe obowiazujace na obszarach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi dotyczace przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenéw
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§ 19.
Teren zabudowy jednorodzinnej (MN)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruospadgrowania terenu”
symbolami MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) nieuciazliwe ustugi wbudowane 1 wolnostojace umozliwiajace realizacjg
przediewzie¢ komercyjnych,
b) wurzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) ulice dojazdowe i miejsca postojowe,
d) zielen ozdobna i rekreacyjna.
2. W granicach terenéw MN obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczaowych obiektoéw budowlanych sytuowanych przed linia zabudowy;

2) sklepéw o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1) dopuszcza sie¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy do rozmiaréw
nie przekraczajacych 50% istniejacej kubatury;

2) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do systeméw infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci do ogdlnomiejskiego systemu odproadzenia sciekow, w tym
wod opadowych w zaleznosci od warunkow lokalnych;

3) obowiazuje zakaz zabudowy w obrgbie stref technicznych wokéot obiektow i1 sieci
infrastruktury technicznej;

4) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drog publicznych;

5) dokonywanie podzialow geodezyjnych wymaga uprzednio opracowania koncepcji
przestrzennego zagospodarowania terenu na aktualnym podktadzie geodezyjnym.
Koncepcja ta powinna zawierac:

a) zasady obstugi komunikacyjnej,
b) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna ,
¢) zasady ksztattowania przestrzeni.
Koncepcja ta stanowi¢ winna zatacznik do wniosku o podzial nieruchomosci;

6) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych zespotéw zieleni;

7) co najmniej 20% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,7;

9) minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 5 arow,
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10) dla wyznaczonych nowych dziatek ustala si¢ min. szeroko$¢ dziatki na 20 m;

4. Forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

dachy nowych budynkow nalezy wznosi¢ jako plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe, o
kacie nachylenia potaci max 50° przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztaltem
dachéw budynkéw jednorodzinnych usytuowanych na sasiadujacych dziatkach dla
kontynuacji przewazajacej formy dachow;

wysoko$¢ nowych budynkow nie moze by¢ wyzsza niz 3  kondygnacje,
z uwzglednieniem poddasza, jak réwniez powinna by¢ zharmonizowana z sasiednia
zabudowa;

poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moze by¢ wyzszy niz
1,2 m liczac od poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku;

poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub
jednospadowymi, oknami potaciowymi;

kolorystyka materialdéw wykonczeniowych: pokrycie dachu w gamie barw od czerwonej do
brazowej, wykonczenie elewacji w kolorach pagowych;

ogrodzenia dziatek od strony ulic, placow i ogrodow ogdlnego uzytkowania powinny by¢
azurowe o wysokosci do 1,5 m;

jednolite powierzchnie $cian nie moga przekraczaé 200 m?;

miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, powigzane w miar¢ mozliwosci z

frontowym ogrodzeniem poses;ji;

5. Forma architektoniczna garazy powinna spetniac¢ nast¢pujace wymagania:

1)

2)

3)

4)

5)

obowiazuja garaze wbudowane, garaze wolnostojace oraz dodatkowe stanowisko postojowe
na kazdej dzialce;

wysoko$¢ garazy mierzona od $rodka rzutu budynku do najwyzszego punktu nie moze
przekraczaé 4,5 m;

kolorystyka materialow wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

dachy garazy wolnostojacych nalezy wznosi¢ jako polacie jednospadowe, dwuspadowe lub
czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztaltem budynkow
jednorodzinnych usytuowanych na sasiednich dziatkach dla kontynuacji przewazajacej
formy dachéw;

dopuszcza si¢ doswietlenie garazy wolnostojacych za pomoca okien potaciowych.

6. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych powgpeinia¢ nastgpujace wymagania:

1) wysokos$¢ budynku gospodarczego mierzona od srodka rzutu budynku do najwyzszego

punktu nie moze przekraczac 4,5 m;

2) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
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pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce;
3) dachy budynkoéw gospodarczych nalezy wznosi¢ jako potacie jednospadowe, dwuspadowe
lub czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania
z ksztattem budynkow jednorodzinnych usytuowanych na sasiednich dziatkach dla
kontynuacji przewazajacej formy dachow;
4) dopuszcza si¢ doswictlenie budynkdéw gospodarczych za pomoca okien potaciowych.
7. Wyodrebnia sie subkategorie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 — teren
zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i wolnostojacej o duzym rozproszeniu - ktory zagospodarowac
nalezy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
1) co najmniej 20% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 0,7;
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 10 ardéw;
4) dla wyznaczonych nowych dzialek ustala si¢ min. szerokos$¢ dziatki - 18 m;
5) forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 9,0 m, a ilos¢
kondygnacji 3,
b) wysokos¢ nowych budynkow gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej nie moze
przekroczy¢ 4,5m, a w zabudowie zagrodowej 9m;
C) poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moze by¢ wyzszy

niz 1,2 m liczac od poziomu gruntu w najnizej polozonym narozniku budynku.

8. Wyodrebnia si¢ subkategori¢ terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2 — blizniaczej
- ktore zagospodarowac¢ nalezy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
1) co najmniej 20% terenu dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,7;
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosié¢ 4,5 ara;
4) dla wyznaczonych nowych dzialek ustala si¢ minimalna szeroko$¢ dziatki - 18 m;
5) forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) wysokos$¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢é 9,0 m, a ilosé
kondygnacji 3,
b) wysoko$¢ nowych budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 4,5m;
C) poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moze by¢ wyzszy
niz 1,2 m liczac od poziomu gruntu w najnizej polozonym narozniku budynku.
9. Wyodrgbnia si¢ subkategori¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN3 — teren
zabudowy mieszkaniowej szeregowej, ktory zagospodarowaé nalezy przy zachowaniu nastgpujacych

warunkoéw:
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a) wysokos$¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢é wyzsza niz 3 kondygnacje, z
uwzglednieniem poddasza, jak roéwniez powinna by¢ dostosowana do wysoko$ci istniejacej
zabudowy, tak aby wysoko$¢ nowych budynkéw byla réwna wysokosci najwyzszych
budynkow w sasiedztwie;

b) wysokos$¢ nowych budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekroczy¢ 4,5 m;

C) poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moze by¢ wyzszy niz 1,2

m liczac od poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku.

§ 20.
Teren zabudowy wielorodzinnej (MW)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruokipadgrowania terenu”
symbolami MW ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne;

2) uzupehniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) ulice dojazdowe i miejsca postojowe,

c) zielen ozdobna i rekreacyjna,

d) zorganizowane, wielopoziomowe garaze i parkingi;
2. W granicach terenow MW obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) wolno stojacych obiektéw handlowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenOw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej MW:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowg, rozbudowyg istniejacej zabudowy;

2) dopuszcza sie dobudowe balkonéw, po wczedniejszym opracowaniu koncepcji
architektonicznej dla calego zespotu zabudowy a co najmniej catego budynku;

3) nie dopuszcza si¢ zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy;

4) partery budynkéw moga by¢ przeznaczane pod ushugi, po wcze$niejszym opracowaniu
koncepcji architektonicznej dla catego budynku;

5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych zespotéw zieleni;

6) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do systemdéw infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci do ogdlnomiejskiego systemu odproadzenia $ciekdéw, w tym
wod opadowych;

7) obowiazuje zakaz zabudowy w obrgbie stref technicznych wyznaczonych wokot obiektow i
sieci infrastruktury technicznej;

8) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostgpu do drog publicznych.

4. Forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
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1)

2)
3)

wysoko$¢ nowych budynkéow nie moze by¢ wigksza niz 5 kondygnacji, jak réwniez nie
moze by¢ wyzsza niz 15 m mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
powinna by¢ dostosowana do wysokosci istni€jacej zabudowy, tak aby wysoko$¢ nowych
budynkéow byta rowna wysokosci budynkow sasiednich lub wysokosci wigkszosci
budynkow w sasiedztwie;

dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe;

kolorystyka materialdéw wykonczeniowych: pokrycie dachu w gamie barw od czerwonej do

brazowej, wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych;

4) co najmniej 50% terenu kazdego zespotu zabudowy wielorodzinnej nalezy

5)

przeznaczy¢ na zielen;

miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem w kolorystyce

dachu budynku mieszkalnego lub zadaszen nad wejsciami do budynkow.

5. Forma architektoniczna garazy na terenie MW powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

dla nowej zabudowy obowiazuja garaze wbudowane;
dla zabudowy istniejacej obowiazuja miejsca postojowe w obrebie dziatki;
dopuszcza si¢ rowniez budowg garazy jednopoziomowych lub wielopoziomowych;
wysokos$¢ garazy wielopoziomowych nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych, z
mozliwoscia wykorzystania parteru jedynie na nieucigzliwe ushugi o charakterze
komercyjnym i publicznym (administracja);
dachy garazy wielopoziomowych nalezy wznosi¢ jako  ptaskie lub dwuspadowe
symetryczne lub czterospadowe przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem
dachow budynkow usytuowanych na sasiednich dziatkach dla kontynuacji przewazajacej
formy dachéw;
faktura elewacji garazy wielopoziomowych powinna maskowaé podstawowe przeznaczenie
obiektu.

§ 21.

Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruokipadgrowania terenu

symbolami MU ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi;

2) uzupelniajace (dopuszczalne):

a) garaze wbudowane do budynkéw mieszkalnych, badZz w obiektach wolnostojacych
przeznaczone do uzytku wlasnego (nie dla celéw komercyjnych),
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) ulice dojazdowe i miejsca postojowe,

2. W granicach terenéw MU obowiazuje zakaz wznoszenia:
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1) tymczasowych obiektow budowlanych;

2) wolno stojacych obiektow handlowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowanieerenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej MU:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy (w tym
mieszkaniowej);

2) modernizacja, przebudowa, i rozbudowa oraz zmianaobpouzytkowania istniejacej
zabudowy 1 urzadzen z nia zwiazanych, w przypadku obiektow zabytkowych wymaga
uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

3) partery budynkéw oznaczone na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospadarowa
terenu” moga by¢ wykorzystane pod ustugi;

4) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do systeméw infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci do ogdlnomiejskiego systemu odproadzenia $ciekdéw, w tym
wod opadowych;

5) obowiazuje zakaz zabudowy w obrgbie stref technicznych wokét obiektow 1 sieci
infrastruktury technicznej;

6) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostgpu do drog publicznych;

7) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych warto$ciowych zespoltow zieleni;

8) obowiazuje zakaz zabudowy wjazdéw na podworko, jezeli uniemozliwi to dojazd shuzb
ratowniczych (straz pozarna, pogotowie);

9) w przypadku remontu, przebudowy lub nadbudowy budynku znajdujacego si¢ na dzialtce, na
ktorej usytuowana jest brama wjazdowa uniemozliwiajaca przejazd cigzkiego wozu
strazackiego obowiazuje jej przebudowa.

4. Forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) wysoko$¢ nowych budynkdéw nie moze przekracza¢ 5 kondygnacji, nie moze by¢ wieksza
niz 20 m, powinna by¢ dostosowana do wysokosci istni€jacej zabudowy;

2) dachy nowych budynkow nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie
nachylenia potaci max 50° przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztaltem dachow
budynkéw usytuowanych na sasiadujacych dziatkach i dla kontynuacji przeasajacej formy
dachow;

3) poddasza moga by¢ do$wietlone, za pomoca lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub
jednospadowymi oraz oknami potaciowymi od strony ulicy;

4) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: pokrycie dachu w gamie barw od czerwonej do
brazowej, wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych;

5) jednolite powierzchnie §cian nie moga przekraczaé¢ 200 m?

6) miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone i wkomponowane za pomoca matej
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architektury z otaczajacymi obiektami;
5. Forma architektoniczna garazy na terenie MU powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
1) obowiazuja garaze wbudowane oraz tam, gdzie jest to mozliwe dodatkowe stanowisko
postojowe na kazdej dziafce;
2) kolorystyka materialow wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana Zolorystyka
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce;
6. Forma architektoniczna elementéw matej architektury na terenie MU powinna spetnia¢ nastgpujace
wymagania:
1) elementy malej architektury powinny by¢ wykonane wedlug odrebnego projektu dla catego
obszaru w granicach strefy ochrony konserwatorskiej (uktadu urbanistycznego);
2) projekt powinien okresli¢:
a) kolorystyke chodnikéw i $ciezek rowerowych,
b) materiatu, z ktérych wykonane zostana elementy matej architektury a takze
chodniki i $ciezki rowerowe,
c) zakres dopuszczalnych elementow kompozycyjnych umieszczonych recgletv
frontowych,
d) materiaty, z jakich maja by¢ wykonane nowe okna oraz zasady podziatu na kwatery
okienne,
e) wielkosci otworéw okiennych w parterach i ich relacji w stosunku do catej
powierzchni $ciany frontowej,
f) innych elementow istotnych z punktu widzenia ksztaltowania tadu przestrzennego
na obszarze obj¢tym ochrong konserwatorska,

g) zasady ksztattowania reklam.

§ 22.
Teren ustug publicznych (U1)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruokipadgrowania terenu”
symbolami U1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod obiekty i wurzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
W szczegolnosci: o$wiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, administracji
publicznej, kultu religijnego, ratownictwa i bezpieczenstwa publicznego;
2) uzupekniajace (dopuszczalne):
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
C) zielen urzadzong o funkcjach rekreacyjnych,

d) drogi dojazdowe i parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw U1.
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2. W granicach terenow Ul obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych;

2) wolno stojacych obiektow ushug komercyjnych i budynkoéw mieszkalnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenow ustug

publicznych U1:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe lub rozbudowe istniejacej zabudowy (w tym
mieszkaniowej);

partery budynkow moga by¢ przeznaczane pod ustugi o charakterze komercyjnym;
warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostgpu do drog publicznych;
dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy oswiaty i szkolnictwa wraz z
zapleczem dydaktycznym (laboratoria, biblioteki itp.);

co najmniej 20 % terenu dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;
warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przytaczenie do systemoéw infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci do ogdlnomiejskiego systemu odproadzenia $ciekdéw, w tym
wod opadowych;

obowiazuje zakaz zabudowy w obrgbie strefy technicznej wokot obiektow 1 sieci
infrastruktury technicznej;

obowiazuja stanowiska postojowe wg standardu okreslonego w § 11;

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spelnia¢ nastgpujace wymagania:

1)
2)

3)

poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca okien potaciowych;

kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: pokrycie dachu w gamie barw od czerwonej do
brazowej, wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych;

miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem w kolorystyce

dachu budynku gtéwnego.

5. Wyodrebnia si¢ subkategori¢ terenow zabudowy ushug publicznych U1K — teren zabudowy ustug

publicznych kultu religijnego i ustala dla niej szczego6lne warunki zagospedaia:

1)
2)
3)

4)
5)

nie dopuszcza si¢ zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy;
obowiazuje ksztaltowanie przestrzeni publicznej podkreslajacych charakter miejsca;
ewentualne zmiany ksztaltu i formy architektonicznej budowli oznaczona na rysunku planu
,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” jako obiekty zabytkowe wymagaja
wytycznych konserwatorskich;
wymagany jest duzy udzial zieleni o charakterze dekoracyjnym;
ogrodzenia powinny by¢ ksztaltowane przy spelieniu ponizszych warunkow:

a) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych za wyjatkiem kamienia i cegly

nietynkowanej;

b) ogrodzenia posesji nie moga by¢ wykonane z tworzyw sztucznych;
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C) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 2 m;

d) uzupetnieniem ogrodzen od strony ciagéw komunikacyjnych moze by¢ zywoptot;

e) kolorystyka ogrodzen w kolorach naturalnych;

f) w przypadku wykonania ogrodzen z drewna lub kamienia obowiazuje zachowanie

kolorow naturalnych.

§ 23.
Tereny koncentracji uslug komercyjnych (U2)
1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i wargidspmalarowania terenu”
symbolami U2 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacje nieuciazliwych
przedsigwzie¢ komercyjnych;
2) uzupehiajace:
a) zabudowe ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych;
b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
c) targowiska;
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
e) ulice dojazdowe, parkingi, garaze podziemne i wbudowane;
f) ciagi piesze i rowerowe;
g) zielen urzadzona.
2. W granicach terenéw U2 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) sklepéw o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m?.
3. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykaieanieuciazliwo$ci ich potencjalnego
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Potencjalna uciazliwos¢ obiektow
musi by¢ ograniczona do granic terenu, do ktérego odnosi sig tytul prawny.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenow
koncentracji ustug U2:
1) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe lub rozbudowg istniejacej zabudowy (w tym
mieszkaniowej);
2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostgpu do drog publicznych;
3) obowiazuje zakaz zabudowy w obrgbie stref technicznych wokdot obiektow 1 sieci
infrastruktury technicznej;
4) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do systemow infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci do ogdlnomiejskiego systemu odproadzenia $ciekdéw, w tym

wod opadowych;
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5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych wartos$ciowych zespotow zieleni;
6) miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ zlokalizowane od strony podworka,
wydzielone, nakryte dachem, wkomponowane w zielen.
5. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
1) wysokos¢ nowych budynkoéw nie moze by¢ wyzsza niz 4 kondygnacje, z uwzglgdnieniem
poddasza;
2) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe, o
kacie nachylenia max 50°;
3) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca okien potaciowych;
4) kolorystyka materialow wykonczeniowych: pokrycie dachu w gamie barw od czerwonej do
brazowej, wykonczenie elewacji w kolorach pagdbwych;
6. Forma architektoniczna garazy na terenie U2 powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) obowiazuja stanowiska postojowe wedtug standardu okreslonego w § 11;
2) obowiazuja garaze wbudowane i podziemne oraz dodatkowe stanowiska postojowe na
kazdej dzialce;
3) kolorystyka materialow wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana Zolorystyka

pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dzialce.

§ 24.
Tereny koncentracji uslug komercyjnych (U3)
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i wargddpralarowania terenu”
symbolami U3 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod obiekty i urzadzenia targowe;
2) uzupehiajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
b) ulice dojazdowe, parkingi, garaze podziemne i wbudowane;
c) Ciagi piesze i rowerowe;
d) zielen urzadzona.
2.W granicach terenow U3 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) otwartych placow sktadowych;
2) sklepéw o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m?.
3. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykaieanieuciazliwo$ci ich potencjalnego
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Potencjalna uciazliwos¢ obiektow
musi by¢ ograniczona do granic terenu, do ktOrego odnosi sie tytut prawny.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenéw

koncentracji ustug U3:
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1) obiekty ustugowe w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej powinny nawiazywaé gabarytem
budynkow do istniejacej zabudowy mieszkaniowe;;

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostgpu do drog publicznych;

3) obowiazuje zakaz zabudowy w obrgbie stref technicznych wokdét obiektow 1 sieci
infrastruktury technicznej;

4) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do systeméw infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci do ogdlnomiejskiego systemu odproadzenia $ciekdéw, w tym
wod opadowych;

5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych zespotéw zieleni;

6) miejsca gromadzenia odpadoéw powinny by¢, wydzielone, nakryte dachem, wkomponowane
w zielen.

5. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze by¢ wyzsza niz 3 kondygnacje, z uwzglednieniem
poddasza, jak réwniez powinna by¢ dostosowana do wysokos$ci istni€jacej zabudowy, tak
aby wysoko$¢ nowych budynkow byta réwna wysokosci najwyzszych budynkow w
sgsiedztwie;

2) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe,
przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztaltem dachow innych budynkow na
sasiadujacych dziatkach i dla kontynuacji przeatzajacej formy dachow;

3) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca okien potaciowych;

4) kolorystyka materialow wykonczeniowych pokrycie dachu w gamie barw od czerwonej do
brazowej, wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych;

6. Forma architektoniczna garazy na terenie U3 powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) obowiazuja stanowiska postojowe wedtug standardu okre$lonego w § 8;

2) obowiazuja garaze wbudowane i podziemne oraz dodatkowe stanowiska postojowe na
kazdej dziakce;

3) kolorystyka materiatow wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana Zolorystyka

pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

§ 25.
Tereny ustug sportu i rekreacji (US)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruokipadgrowania terenu”
symbolami US ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) urzadzenia i obiekty sportowe,

b) obiekty wypoczynkowe — hotele, hostele, pensjonaty,
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C) urzadzenia i obiekty o charakterze turystycznym,
d) obiekty gastronomiczne, restauracje;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze na obrzezach terenu,

c) zielen urzadzona.

2.W granicach terenow US obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) otwartych placéw sktadowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw US:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacej zabudowy zmierzajaca do podniesienia
standardu §wiadczonych ustug;

2) obowiazuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych wokdt obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej;

3) na terenie przy ul. Cichej dopuszcza si¢ lokalizacje bazowych stacji telefonii koméorkowej,

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zwartych kompleksow zieleni;

5) obowiazuje zakaz usuwania drzew z wyjatkiem cig¢ sanitarnych w celu wymiany
drzewostanu;

5) obowiazuje poprawa estetyki obiektow juz istniejacych;

6) miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem, wkomponowane
w zielen;

7) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do systemow infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci do ogdlnomiejskiego systemu odprosdzenia sciekow, w tym
wod opadowych;

8) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drog publicznych;

9) realizacja obiektow i urzadzen sportowych musi by¢ powiazana z budowa miejsc
parkingowych wedtug standardu okreslonego w § 11;

10)dokonywanie podzialow geodezyjnych wymaga uprzednio opracowania koncepcji
przestrzennego zagospodarowania terenu na aktualnym podkladzie geodezyjnym , ktéra
powinna zawierac:

a) zasady obstugi komunikacyjnej,
b) zasady obstlugi terenu w infrastrukture techniczna ,
¢) zasady ksztattowania przestrzeni.

Koncepcja ta stanowi¢ winna zatacznik do wniosku o podzial nieruchomosci.

4. Forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze byé wyzsza niz 3 kondygnacje;

2) dachy budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy wznosi¢ jako ptaskie, dwuspadowe
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lub czterospadowe, o kacie nachylenia max 50° przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z
ksztattem dachéw innych budynkéw na sasiadujacych dziatkach i dla kontynuacji
przewszajacej formy dachow;

3) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub
jednospadowymi lub oknami potaciowymi;

4) kolorystyka materialéw wykonczeniowych pokrycie dachu w gamie barw od czerwonej do
brazowej, wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych;

5. Forma architektoniczna garazy i ogrodzen posesji powinna spetnia¢ nast¢pujace wymagania:

1) obowiazuja garaze wbudowane oraz stanowiska postojowe w obrebie terenow US;

2) kolorystyka materiatdbw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z Kkolorystyka
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

3) od strony ulic i placow obowiazuja azurowe ogrodzenia dziafki ;

4) elementem uzupetniajacym ogrodzenia moze by¢ zywoplot.

8§ 26.
Tereny produkcyjne (P)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruospadgrowania terenu”
symbolami P ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) budynki i hale produkcyjne,
b) budynki administracyjne, magazyny i sktady stuzace dziatalnosci produkcyjnej,
C) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) obiekty komercyjne typu hurtownie, biura;
2) uzupehiajace:
a) stacje paliw,
b) parkingi, miejsca postojowe,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zieleh urzadzona i izolacyjna,
€) obiekty matej architektury.
2.W granicach terenow P obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) obiektéw mieszkalnych;
3. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji rowniez szczegoélnie szkodliwych jest wykazanie
nieuciazliwosci ich potencjalnego oddzialywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
Potencjalna uciazliwo$¢ obiektow musi by¢ ograniczona do granic terenu, do ktGrego odnosi sig tytut
prawny.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow produkcyjnych P:
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1) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowyg istniejacej zabudowy;

2) istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze moga by¢ modernizowane i rozbudowane
0 powierzchnig nie wigksza niz 40% istniejacej powierzchni uzytkowe;j;

3) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostgpu do drog publicznych;

4) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do systemow infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci do ogdlnomiejskiego systemu odproadzenia $ciekdéw, w tym
wod opadowych.

5. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) wysoko$¢ nowych budynkéw - nie bedacych obiektami produkcyjnymi, jak budynki
biurowe, administracyjne, sktady, magazyny - nie moze by¢ wigksza niz 15m,;

2) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca okien potaciowych;

6. Forma architektoniczna ogrodzen posesji od strony ulic, drog, placow i1 parkéw powinna spetniac
nastgpujace wymagania:

1) obowiazuja ogrodzenia azurowe .

8§ 27.
Tereny laséw (ZL)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruokipadgrowania terenu”
symbolami ZL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod lasy;
2) uzupetniajace:
a) obiekty stuzace bezposrednio gospodarce lesnej,
b) Sciezki piesze,
C) Sciezki rowerowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spelienia wymogow
okreslonych w przepisach szczegdlnych.
2. W granicach terené6w ZL obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych poza

wymienionymi w ust. 1 pkt. 2.

§ 28.
Tereny laséw ochronnych (ZN)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunkipadgrowania terenu”
symbolami ZN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod lasy ochronne;
2) uzupetniajace:
a) obiekty stuzace bezposrednio gospodarce lesnej;

b) Sciezki piesze i rowerowe;
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C) urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach szczegolnych.
2. W granicach terendow ZN obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych poza
wymienionymi w ust 1 pkt. 2.
§ 29.
Tereny zieleni urzadzonej (ZP)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruokipadgrowania terenu”
symbolami ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) parki;
b) ogrody;
c) uprawy rolne;
d) murawy;
e) zadrzewienia, zakrzewienia;
f) ciagi spacerowe, aleje;
g) place zabaw, boiska;
h) Sciezki rowerowe.
2) uzupelniajace :
a) obiekty i urzadzenia sanitarne,
b) podziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia
poza terenem ZP,
C) obiekty matej architektury.
2. W granicach terenéw ZP obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) obiektéw budowlanych;
2) wolno stojacych obiektow handlowych, w tym kioski;
3) obiektéw mieszkalnych.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw zieleni publicznej ZP:
1) zakaz usuwania drzew z wyjatkiem cie¢ sanitarnych;
2) zaleca sie wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkdéw trwale
zielonych i wprowadzenia gatunkoéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia;
3) =zabezpiecza si¢ teren pod realizacje ciagu rowerowego wzdhuz terenéw przylegajacego do
ulic, parametry techniczne i przekroje popzec sciezek powinny by¢ zgodne z
Rozporzadzeniem Min. Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;
4) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowg lub rozbudoweg istniejacej zabudowy (w tym

mieszkaniowej);

38



5) podtoze stanowiska postojowego powinno by¢ wykonane z azurowych elementow,
umozliwiajacych rozwijanie zieleni trawiastej, .
§ 30.
Tereny upraw rolnych (R)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruokipadgrowania terenu”
symbolami R — tereny upraw rolnych, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne,
b) taki,
c) pastwiska,
d) ogrody i sady.
2) przeznaczenie uzupetniajace pod podziemne i naziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie
ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza terenem R.
2. W granicach terenéw R obowiazuje zakaz zabudowy.
3. Ustala sig¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow upraw rolnych R:
1) dopuszcza sig lokalizacjg Sciezek rowerowych i ciagow turystycznych, z towarzyszacymi
terenowymi urzadzeniami rekreacyjnymi oraz zbiornikow wodnych;
2) obowiazuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien;
3) istnigjaca zabudowa moze by¢ modernizowana i rozbudowana o powierzchni¢ nie
wigksza niz 50% istniejacej powierzchni uzytkowej;

4) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen pelnych.

8§ 31.
Tereny upraw rolnych z mozliwos$cig zalesien (RL)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warukipadgrowania terenu”
symbolami RL — tereny upraw rolnych z mozliwoscia zalesien, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne,
b) taki,
) pastwiska,
d) ogrody i sady,
e) lasy;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty stuzace bezposrednio gospodarce lesnej,

b) urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych

w przepisach szczegolnych,
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c) Sciezki rowerowe i ciagi turystyczne.
2. W granicach terenow RL obowiazuje zakaz zabudowy.
3. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe lub rozbudowe istniejacej zabudowy (w tym
mieszkaniowej);
4. Na terenach upraw rolnych z mozliwoscia zalesien RL ustala si¢ wprowadzanie zadrzewien

srodpolnych oraz zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien.

§ 32.
Tereny zieleni cmentarnej (ZC)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku ,Przeznaczenie i warunki zagaspaoiar terenu”
symbolami ZC ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) groby,
b) wewnetrzne ciagi komunikacyjne,
C) zielen towarzyszaca,
d) obiekty kultu religijnego,
e) obiekty administracji i obstugi gospodarczej cmentarza,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze cmentarza,
g) obiekty matej architektury;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia sanitarne,
b) podziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia
poza terenem ZC.
2. W granicach terendw ZC obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow z wyjatkiem wymienionych w

ust. 1.

§ 33.
Tereny ogrodow dzialkowych (ZD)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku ,Przeznaczenie i warunki zagaspaoiar terenu”
symbolami ZD ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod ogrody dziatkowe,
2) uzupelniajace:
a)  obiekty administracji i obstugi gospodarczej ogrodéw dziatkowych
b)  urzadzenia sanitarne,
C) podziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia

poza terenem ZD,
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d)  obiekty malej architektury.
2. W granicach terenéw ZD obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) wolno stojacych obiektow handlowych, w tym kioskow;
2) obiektéw mieszkalnych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zieleni publicznej ZD:
1) zakaz usuwania drzew z wyjatkiem cie¢¢ sanitarnych;
2) zakaz podziatu nieruchomosci;
3) =zaleca sie wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkdéw trwale

zielonych i wprowadzenia gatunkéw ozdobnych o zrdéznicowanych porach kwitnienia;

§ 34.
Tereny wod powierzchniowych (WS)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku ,Przeznaczenie i warunki zagaspadar terenu”
symbolami WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie pod wody powierzchniowe.

2. W granicach terenow WS obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych.

§ 35.
Tereny tras komunikacyjnych (S, KG, KZ, KL, KD, KDx)
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i wargddpralarowania terenu”
symbolami S, KG, KZ, KL, KD, KDx ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b) pasy postojowe,
¢) chodniki,
d) zielen drogowa,
e) urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej,
f)  oswietlenie,
2) uzupekniajace:
a) podziemne sieci infrastrukturalne,
b) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendow urzadzen i ushug
komunikacyjnych S, KG, KZ, KL, KD, KDx:
1) zakaz wprowadzania dodatkowych wjazdow i zjazdéw na drogi S, wadiasych
przypadkach dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych wjazdow za zgoda zarzadcy drogi;
2) stosowanie w miare dostepnosci terenu paséw lub zatok postojowych dwustronnych lub

jednostronnych na drogach KG, KZ, KL, przy czym miejsca postojowe nalezy organizowac

41



w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym do jezdni;

3) zabezpieczenie miejsc na przystanki komunikacji zbiorowej negadh KG, KZ
i KL;

4) nasadzenie zieleni ochronnej (krzewow) wzdhuz drog klasy S, KG, KZ i KL;

§ 36.
Tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych (KU)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruokipadgrowania terenu”
symbolami KU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) miejsca parkingowe,
b) garaze,
¢) stacje paliw z zapleczem handlowo-gastronomicznym;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia sanitarne,
b) podziemne sieci infrastrukturalne,
C) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw urzadzen i1 ushug
komunikacyjnych KU:
1) dozwala sie realizacje parkingdw jedno- i wielopoziomowych, garazy indywidualnych i
zbiorowych jako jednego lub zespolu obiektéw o jednolitym charakterze architektury;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
3) obowiazuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na ujeciu wod opadowych i
odprowadzeniu do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu.
3. Forma architektoniczna budynkéw powinna spelnia¢ nastgpujace wymagania:
1) wysokos$¢ budynkéw powinna by¢ dostosowana do ich funkcji;
2) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ przy uwzglednieniu ich zharmonizowania
Z ksztaltem dachow budynkow usytuowanych na sasiadujacych dziatkach dla kontynuacji
przewazajacej formy dachow;
3) kolorystyka materialtow wykonczeniowych pokrycia dachéw w gamie barw od czerwonej do
brazowej, wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych;
8§ 37.
Tereny komunikacji kolejowej (KK)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruokipadgrowania terenu”
symbolami KK ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) istniejace i projektowane linie i bocznice kolejowe,
b) obiekty i budynki kolejowe,
c) kolejowa infrastruktura techniczna;
2) uzupekiajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) ustugi na terenie kolejowym miedzy ul. Powstancéw Wlkp., a ul. Kolejowa oraz drogi
dojazdowe 1 parkingi do obstugi wyznaczonych terenow.
2. W granicach terenéw komunikacji kolejowej obowiazuja przepisy wynikajace z ustawy o
transporcie kolejowym.
§ 38.
Tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej (E)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruokipadgrowania terenu”
symbolami E ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury elektroenergetycznej;
2) uzupelniajace pod zielen.

2. W granicach terenow E zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust 1.

§ 39.
Tereny urzadzen infrastruktury gazowej (G)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruospadgrowania terenu”
symbolami G ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury gazowe;j;
2) uzupelniajace pod zielen.

2. W granicach terenéw G zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust 1.

§ 40.
Tereny urzadzen infrastruktury wodociagowej (W)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruokipadgrowania terenu”
symbolami W ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury wodociagowej;
2) uzupelniajace pod zielen oraz obiekty bazowej telefonii komorkowej przy ul. Ciche;j.
2. W granicach terenéw W zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust 1.
§41.
Tereny urzadzen infrastruktury cieplowniczej (C)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruospadgrowania terenu”

symbolami C ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
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1) podstawowe pod sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury cieptowniczej;

2) uzupelniajace pod zielen.
2. W granicach terenow C zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust 1.

§42.
Tereny urzadzen infrastruktury gospodarowania odpadami (O)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i waruokipadgrowania terenu”
symbolamiO ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury gospodarowania odpadami;

2) uzupelniajace pod zielen.

2. W granicach terend® zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust 1.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe
§ 43.
1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.nowalau
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala si¢ wysokos¢ stawki
procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:
1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu MN, MW, MU, U2, P — 30%,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu US, U1, U3, KU, S, KG, KZ, KL, KIx, K
KK, ZC, ZL, ZD, ZN, ZP, R, RL, WS, - 1%.
§ 44.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.
§ 45.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr....do Uchwaly Nr.......... [oveernn, /2005
Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 kwietnia 2005 roku
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Ostrzeszéw

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich inwestowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowzagosipodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Ostrzeszowie okresla
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

81
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowiazujacymi przepisami, w tym,
migdzy innymi, ustawa Prawo Budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych,
ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i prawem ochrony
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ procesem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury tezdmej inwestycji nie

wyszczegolnionych w 8 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3.
Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktdre
naleza do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o
finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zmianami), przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Gminy p.t.: ,Wieloletni Plan
Inwestycyjny”,
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala si¢ w uchwale
budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w
wykazie stanowiacym zatacznik do uchwaty budzetowej zwanym ,, Wieloletnie

programy inwestycyjne”.

§ 4.
Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku

Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348 ze zmianami)
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXV/220/2005
Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 kwietnia 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggo mias

Ostrzeszowa

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz.717 ze zmianami) raejgkai

OstrzeszOw rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag w projekcie planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrzeszowa, obejmujacego obszar w granicactadministracyjnych miasta za wyjatkiem
terenbw na ktorych obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zgloszono 70 uwag w tym jedna uwaga nityczyla terenuobjgtego projektem planu oraz

trzy uwagiztozono po terminie.

Po rozpatrzeniu uwag przez Burmistrza Miasta i Gminy zgodrad.z7 pkt 12 ustawy z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D8Q).Nr

p0z.717 ze zmianami)

- pozytywnie rozpatrzono uwagi o numerach: 1,2, 3, 6,7, 13, 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26,
28, 30, 32, 38, 39, 40, 43, 44, 45, 47, 49, 50, 56, 57, 61 ;

- czgs$ciowo uwzgledniono uwagi o numerach: 17, 46, 48, 58, 59, 60, 62;

- odrzucono uwagi o numerach: 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 21, 27, 29, 31, 33, 34, 35,
36, 37, 41, 42, 51, 52, 53, 54, 55, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70 , jako nie znajdujace
uzasadnienia w przepisach powszechnie obowiazujacych lub wykraczajacych poza

kompetencje wnioskodawcow.

47



Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXV/220/2005
Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 kwietnia 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggo mias

Ostrzeszowa

Zgodnie z uchwala Rady Miejskiej z dnia 12 lutego 2004r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa przystapiono do
opracowaniaw/w projektu planu. Tryb postgpowania zostal przeprowadzony zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.[WoB017 ze
zmianami). Przed opracowaniem ostatecznej wersji projektu pighanano szereg jego koncepcji,
ktore byly omawiane na posiedzeniach branzowej komisji Rady Miejskiej - Komisji Rozwoju i
Planowania. Po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu wptyng¢lo w wyznaczonym
terminie tj. do 21 kwietnia 2004 r. 56 wnioskdéw oraz po terminie jeden wniosek.

Zgodnie z art.17 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz rozpatrzyt
ztozone wnioski w ustawowym terminie (w dokumentacji planistycznej: Postanowienie nr 1
Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszéw z dnia 10 maja 2004r. w sprevgpatrzenia wnioskow
ztozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa).

Po rozpatrzeniu wnioskéw przygotowano projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko , uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Zgodnie z art.17 pkt 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniutrzer@sym Burmistrz
wystapit o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu.

Po przeprowadzonym uzgadnianiu i opiniowaniu planu dokonano niezbednej korekty w projekcie
planui wytozono do publicznego wgladu.

Zgodnie z art.17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu proestnze( w trakcie
wylozenia ) w dniu 3 lutego 2005 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiagzaniami. Wnioski zglaszane podczas dyskusji dotyczyty gtownie przebiegu projektowanych
drog, zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy, czg¢$¢ obecnych wnioskowala za bardziej
szczegblowymi ustaleniami a czg$¢ obecnych wnioskowata za wprowadzeniem bardziej ogdlnych
ustalen w uchwale.

Zgodnie z art.17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz rozpatrzyl uwagi wniesione do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu w
ustawowym terminie ( w dokumentacji planistyczrigpstanowienie nr 2 Burmistrza Miasta i Gminy
Ostrzeszow z dnia 11 marca 2004r. w sprawie rozpatrzenia uwag wnidsialty projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa
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Po uwzglednieniu czg$ci uwag dokonano korekty w projekcie planu. Uwagi i ich rozstrzygnigcie
zostalo omowione na posiedzeniu Komisji branzowych Rady Miejskiej w dniu 18 kwietnia 2005r..
Komisje pozytywnie zaopiniowaly sposob rozpatrzenia uwag przedstawiony przez Burmistrza.

Uchwalony plan realizuje cele okreslone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrzeszowa” oraz umozliwia realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych witascicieli

nieruchomosci objetych ustaleniami planu.
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